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Végrehajtoi iigyszam(ok): 126.V.2192/2016/82

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fell)

JASZFENYSZARU VAROS POLGARMESTERI A
HIVATALA 2A76A8C
5126 Jaszfényszaru, Szabadsag tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
INTRUM Zrt, végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 827690002601 VH),
Kitai Norbert jogutodai: (1).Kitai LiliAna-jogutod adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kévetelés(ek) behajtdsa érdekében adés(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Koreny Gabor kizjegyzé 11047/0/31268/2016/3 szami hatarozata alapjan dr. Koreny Gébor
kozjegyzo a(z) 11047/0/71294/2016/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kéltség cimen fennalld 153 969 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi igyek:
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FAKTOR-RING ZRT. Katai Norbert 0126.V.1154/2007 Szédmlatartozas 135 606 Ft
(24246396 (2006-05-15))

cime: 5126 Jaszfényszaru, Kismalom utea 5, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: JASZFENYSZARU BELTERULET, helyrajzi szama: 2291.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsdgai: 1/4 tulajdoni hdnyadii. Belteriileti. Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Ingatlan
teriilete: 984 m2. Megkozelithetdsége: kiépitett pormentes titon. Foépiilet: kb. 100 éves, 60 m2 teriiletii. Falazata: vertfal. Fiités:
hagyomanyos. Kozmiivesitettsége: nem 4ll rendelkezésre 4ll6 adat. A felértékelt ingatlan lakéingatlannak mindsiil.

Az ingatlan személyes megtekintése a licitdlast megelozéen ajanlott, mivel az arverési feliiletre feltoltott képek és az itt leirt
jellemzék csupan tdjékoztato jellegiiek.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 600 000 Ft,

arverési eldleg: 60 000 Ft,

licitkiliszob: 12 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtbi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004.

Az atutaladsi megbizéson kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres.mbvk hu mternetc1men a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dssze ge:
1. szakasz 2025.06.21. 2025.07.11. 13:00 540 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.11. 13:00 2025.07.31. 13:00 420 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.31. 13:00 2025.08.20. 13:00 300 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajénlaatlé}l'kezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb



a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajekoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z8 6t percen beliil Gijabb vételi ajénlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hiny szdzal¢kdban volt elérhetd a felhaszndlok szimdra, és azt a kezdd és befejezd id8pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésitkre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezeési joga van. A Polgiri Térvénykdnyvrél sz6lo 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasdrlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen téhb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogit, a tabbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen &sszegll vételi ajinlat vonatkozdsiban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelosscge kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelGsségi krébe tartozik és annak elmulasztsa a licitdld és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotdért, mindségéért, tovabb4 a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitéd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajdnlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtod a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtis utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa, Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomdasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisdrol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsédban fennalld dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizodik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartdsa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvdntartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartasiba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhet. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jévairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogt2s egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi



kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob 6sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevs koteles a teljes véleldrat az rverési jegyz8kdnyv aldirasdnak napjdtol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevs az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasit kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem (éritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésro] (az arverezdkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajlo
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajidsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogeros birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdasa irant.

Téjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vh) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovdbb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Jaszberény, 2025.06.13. Tisztelettel:
dr. Kovacs-Gergely Fdit
végrehajto helyettes
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